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 ملخص:

نظام المحكمة في التأصيل لمقترح بحثي الغرض منه سد الفراغ التنظيمي الموجود  إلى البحثيهدف 

 قانونية عليه.شأن المحل التجاري الذي يستخدمه التاجر في تجارته، ويتم إجراء تصرفات بالتجارية 

أهم التصرفات التي ترد  مفهوم وعناصر المحل التجاري. مبحثين كالتالي:و  وتم تقسيمه إلى مقدمة

لم يُنَص على المحل التجاري في النظام السعودي، وبصفة خاصة وتوصل إلى أنه  على المحل التجاري.

ية، ومعنوية يقوم التاجر ن المحل التجاري هو عبارة عن منقولات مادوأ نظام المحكمة التجارية.

بد  عناصر المحل التجاري لاو  شكل مستحدث من أشكال الثروة. وهو في نشاطه التجاري. اباستغلاله

موجودة لتشكل المحل  كلها لا يلزم أن تكون العناصرو  أن تكون مخصصة لخدمة المحل التجاري.

ن رهن وأ حسب نوع التجارة.التجاري، بل تختلف العناصر التي تلزم لوجود المحل التجاري على 

العبرة في خضوع رهن المحل وأن  ره حتى يحتج به في مواجهة الغير.اشهإبد من  المحل التجاري لا

بد أن  التجاري لنظام الرهن التجاري بصفة دين المدين، وليس بصفة المدين نفسه، أو الدائن، فلا

 ا.ي  يكون الدين اقتصاد

 النظام التجاري، المتجر، البيع والرهن، تصرفات قانونية. الكلمات المفتاحية:
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Business Regulations and Effective Actions in Saudi Legal System  

Dr. Aser Mohammed Abu Dhaif* 
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Abstract: 

This study aims to propose some regulations for bridging existing gaps in commercial 

court system concerning businesses and effective legal actions taken in this regard.   The 

study is organized into an introduction and two sections. The first section defines 

businesses concept and elements. The second section discusses key legal actions in force 

regarding businesses. It was revealed that business regulations were not stipulated in 

Saudi legal system particularly commercial courts. Businesses, as concluded in the study, 

comprised tangible and incorporeal movables and or assets utilized by business owners 

and shopkeepers in any business activity. Elements of any business should have a 

business-oriented function and in the best interest of that business activity.  Small 

businesses need not necessarily meet all business elements as such elements vary 

depending on the type of business. It was concluded that business commercial 

mortgages disclosure was imperative as concrete evidence at hand. The important 

conclusion was that business commercial mortgaging system should be debtor-

credit/loan based rather than debtor-driven and or creditor-based and that credits 

should be economic ones.                

Keywords: Commercial system, Business, Selling and mortgage, Legal actions. 
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 :مقدمة

إن التنظاايم العااام لأنظمااة العمليااات التجاريااة فااي المملكااة العربيااة السااعودية هااو نظااام المحكمااة 

أخاارخ خاصااة بااألوان معينااة (، وهنااات تنظيمااات م1970ه )الموافاال للعااام 1292لساانة  0التجاريااة رقاام 

مااان التجاااارة، أو وساااائل تجارياااة معيناااة، وفاااي مقااادموها القاااانون التجااااري، وقاااانون العلاماااات التجارياااة، 

وقاااااانون الشاااااركات، وقاااااانون الأوراق التجارياااااة، وقاااااانون الإفااااالاس، وقاااااانون حماياااااة المنافساااااة، وقااااااانون 

القاااااانون الجاااااوي، والقاااااانون البحاااااري  الطياااااران التجااااااري، المتعاااااارف علياااااه بقاااااانون الطياااااران المااااادن ، أو

إلا أمثلااااة فقاااام للتنظيمااااات التجاريااااة المتعااااددة فااااي المملكااااة العربيااااة  يالتجاااااري، وهااااذه القااااوانين مااااا  اااا

السعودية، ولكن يبقى نظام المحكمة التجارية هو التنظيم العاام المخاتص بتنظايم القواعاد القانونياة 

 ممارسة تجارتهم. التي تحكم الأعمال التجارية، ونشاط التجار في

عاارمض لهااا نظااام المحكمااة التجاريااة، والتااي تشااكل أساسااات الحياااة 
َ
وماان أهاام الموضااوعات التااي ت

الاقتصااااادية بصاااافة عامااااة والقااااوانين التجاريااااة بصاااافة خاصااااة، موضااااوع الأعمااااال التجاريااااة، وموضااااوع 

 التاجر.

 تجاريًااا حتااى نسااتطيع أن نفاارق بينااه، وبااي
ً

ن العماال الماادن ، فتحاادث الماانظم عاان الااذي يعااد عماالا

أعماال تجارياة بالمقاولاة، و أعماال تجارياة منفاردة،  اكما فرق بين أنواع الأعماال التجارياة الأصالية، فم ها

ن معمااااول ،همااااا، وهمااااا نظريااااة الأعمااااال التجاريااااة بالتبعيااااة، ونظريااااة اوانبثاااال عاااان هااااذه التفرقااااة نظريتاااا

 الأعمال التجارية المختلطة.

ااان التااااجر  ثااام تحااادث المااانظم عااان  اااخص مااان يااازاول  العمااال التجااااري ألا وهاااو التااااجر ساااواء كا

 فااي شاركة تجارياة، ونااص علاى القواعاد التااي يجاب أن تسااري  م خصًاا طبيعيًاا، أ
ً

 خصًااا معنويًاا متماثلا

 على التاجر عند ممارسته للتجارة.

ذكر، لام الا ةوضاوعات الآنفاالمخصاوص بعارض لاه المانظم الساعودي  وعلى الرغم من أهمية ما

ع مااااان أهااااام موضاااااوعات القاااااانون التجااااااري، وهاااااو موضاااااوع الأماااااوال التجارياااااة، أو المحااااال يتطااااارق لموضاااااو 

 التجاري.

سد الفراغ التنظيمي لمنه في محاولة الباحث إلى البحث والتنقيب في هذه المسألة؛  اما دعوهو 

ري الموجود بنظام المحكمة التجارية، ولاسيما أن القانون التجاري قاانون عرفاي، وموضاوع المحال التجاا

 متعارف عليه بين التجار رغم عدم وجود نصوص تنظيمية له.
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 أ مية البحث: 

تعامااال  يتاااأت  أهمياااة البحاااث فاااي التطااارق لظااااهرة تفااارض نفساااها علاااى الحيااااة الاقتصاااادية، و ااا 

التجاااار فاااي أماااوالهم التجارياااة بالتصااارف، أو بمعلاااى آخااار محاااالهم التجارياااة، واساااتخدام هاااذه المحاااال فاااي 

ن أن يكااون لهااا تنظاايم فااي نظااام المحكمااة التجاريااة، ولاايس كمااا هااو الشااأن بالنساابة ممارسااة التجااارة دو 

 للعمل التجاري نفسه أو  خص من يمارسه وهو التاجر.

 مشكلة البحث:

مشاكلة هاذا البحااث تنحصار فااي الفاراغ التنظيمااي الموجاود بنظااام المحكماة التجاريااة فيماا يتعلاال 

الااارهن، والاااذي لا تقااال أهميتاااه عااان التنظااايم القاااانون   بالمحااال التجااااري وطااارق التصااارف فياااه باااالبيع أو

 للبحاااث 
ً

الخااااص بالعمااال التجااااري، و اااخص القاااائم باااه، وهاااو التااااجر، مماااا جعااال هاااذه المشاااكلة محااالا

 القانون .

 أ داف البحث: 

التأصااايل لمقتااارح بحثاااي الغااارض مناااه ساااد الفاااراغ التنظيماااي إلاااى يهااادف الباحاااث مااان هاااذا البحاااث 

تجاريااة فااي شااأن المحاال التجاااري، والااذي يسااتخدمه التاااجر فااي تجارتااه، ويااتم الموجااود بنظااام المحكمااة ال

 إجراء تصرفات قانونية عليه.

 منهج البحث:

الماان ا المتبااع فااي هااذا البحااث هااو الماان ا الوصااف  التحليلااي مااع اسااتخدام أساالوب القياااس بااأهم 

ى الظااهرة محال البحاث، التشريعات المقارنة في هذا المعتارت. فاالمن ا الوصاف  يسااعد علاى التعارف علا

دراسااة هاااهرة فااي  يساااعدوالتااي تشااكل أهميااة البحااث، ووضااعها فااي إطارهااا اللااحيح، والماان ا التحليلااي 

المحاااااال التجاااااااري بشااااااكل متعماااااال ثاااااام اسااااااتنباط الأحكااااااام، والقواعااااااد، وتفساااااايرها عاااااان طرياااااال القياااااااس 

الفااراغ التنظيمااي بنظااام أهمهااا سااد  والتاايبالتشااريعات المقارنااة؛ للوصااول للنتااائج المرجااوة ماان البحااث، 

 المحكمة التجارية.

طة البحث:
ُ
 خ

 :على النحو الآت  ،تأتى خطة البحث مترابطة بشكل م هجي على مبحثين

 مفهوم وعناصر المحل التجاري.• 

 أهم التصرفات التي ترد على المحل التجاري.• 

 الخاتمة )النتائج والتوصيات(.• 
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 مفهوم هعناصر المح  التاارو  -1

المنظم السعودي موضوع المحل التجاري بتنظيم قانون  في نظام المحكمة التجارية، لم يتناول 

يقل أهمية عن الأعمال التجارية والتاجر، وفي هذا المبحث سيتم التعرض لمفهوم المحل  رغم أنه لا

 التجاري، وكذلك عناصر المحل التجاري، وهذا سيكون على مطلبين.

 ونية:مفهوم هطبيعة المح  التاارو القان - أ

قلنا في مقدمة هذا البحث أن المحل التجاري هو مصطلح مرادف للأموال التجارية، والأموال 

ا أموال منقولة، الأموال التي يستخدمها التاجر في ممارسة تجارته، وتتميز بأنها جميعً   يالتجارية 

 يصر، و حيث إن العقارات تخرج عن نطاق القانون التجاري. "وينظر القانون إلى هذه العنا

  ،متفرقة
ً
إذا اجتمعت كونت المحل التجاري أو الأموال  يتختلف عن نظرته إليها مجتمعة، فه نظرة

 . (1)"التجارية بمعلى آخر

معنوية، متفرقة غير مجتمعة  مالمنقولات سواء كانت مادية، أ يأما العناصر المكونة له و 

به، بل قد يكون له تنظيم قانون  خاص تعتبر قيما مستقلة، فلكل عنصر القيمة المادية الخاصة ف

به. ونحن عندما نتحدث عن المحل التجاري فلا نشير إلى عنصر دون عنصر، وإنما مصطلح المحل 

التجاري ينصرف إلى كل هذه العناصر مجتمعة، والتي من خلالها يتم مباشرة النشاط التجاري 

 واحدة متحدة العناصر. ةككتل

تخصص لمزاولة  ، التياديةالمادية، وغير الممجموع الأموال  :أنهبويمكن تعريف المحل التجاري 

ويترتب على هذا التعريف أن التصرف في المحل التجاري لا يرد على عنصر من  .(2)مهنة تجارية

العناصر، وإنما يرد على كل العناصر التي يتكون م ها المحل التجاري. والتساؤل الذي يطرح نفسه في 

 ما الطبيعة القانونية للمحل التجاري؟ :هذا الصدد

وقد خرج الفقه بنظرية ترخ في المحل التجاري نوعا من الملكية المعنوية تشبه الملكية 

الصناعية وما ينشأ ع ها من حقوق، ويرخ أنصار نظرية الملكية المعنوية أنها تفسر هذه الوحدة 

ية، كما تفسر أن هذا المحل ليس مجرد الجامعة لعناصر المحل التجاري من منقولات مادية، ومعنو 

مجموعة من عناصر متراكمة على نحو عشوائ . "ولاشك لدينا في رجاحة، ومنطقية هذا التكييف 

 . (3)"القانون ، وتفاديه للانتقادات الموجهة لنظريتي المجموع القانون ، والمجموع الواقعي
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اصة للملكية المعنوية للمنقولات، ويتجه الفقه في عمومه إلى اعتبار المحل التجاري صورة خ

فهو مال متميز عن العناصر الداخلة في  ومن ثموهذا ما يؤكد أن المحل التجاري قيمة مالية ذاتية، 

 .(4)تكوينه، وهو شكل مستحدث من أشكال الثروة

 معنويا، عدم خضوعه لإجراءات نقل الملكية التي 
ً
ويترتب على كون المحل التجاري منقولا

العقارات، كما أن العقار نفسه، وهو المقر الذي يباشر فيه التاجر تجارته لا يعد من تخضع لها 

 معنويًا لا تسري عليه قاعدة الحيازة في المنقول 
ً
عناصر المحل التجاري، "وباعتبار المحل منقولا

 .(5)"بحسن نية سندًا لملكية الحائز

 عناصر المح  التاارو  - ب

فنا  المحل التجاري أنه يتكون من عناصر، وهذه العناصر تكون قررنا فيما سلف عندما عرم

عناصر مادية، وتكون عناصر معنوية أيضًا، فيجتمع في المحل الشل المادي، والشل المعنوي، ويؤلف 

التجار بين هذه العناصر بغية جذب العملاء، وهو ما يعلي أن جوهر المحل التجاري في رأينا يقوم 

 ريل التأليف بين هذه العناصر.على فكرة جذب العملاء، عن ط

يكف  أن نكون بصدد محل تجاري تتوافر العناصر المعنوية،  أنه لاإلى ولكن تجدر الإشارة 

بد أن تكون هذه العناصر مخصصة للاستغلال التجاري، "أي أن تتم مزاولة  والمادية له، بل لا

 .(6)"الأعمال التجارية بواسطة مجموع العناصر المكونة للمحل التجاري 

"كذلك يجب أن يكون هذا الاستغلال وفقًا لنظام الدولة العام، ولا يلزم أن تكون جميع 

العناصر موجودة بالمحل التجاري، بل تختلف العناصر التي تلزم لوجود المحل التجاري على حسب 

 قد يشمل على قدر ضئيل من المهمات،
ً

أو  نوع التجارة، فمكتب الوكيل بالعمولة، أو السمسار مثلا

المحل التجاري  يمل على عنصر البضائع، وعلى ذلك قد يستغلتالأدوات اللازمة لاستغلاله، ولا يش

 .(7)"عن العناصر المعنوية يعن العناصر المادية مثل البضائع، والمهمات، ولكنه لا يستطيع أن يستغل

عبارة عن وعناصر المحل التجاري المادية تنحصر في البضائع، والمهمات، والبضائع تكون 

سلع، أو منتجات معدة للبيع، أو حتى المواد الأولية والخام اللازمة لمباشرة الصناعة التي يقوم ،ها 

 . (8)"التاجر، "وهذه المكونات خاضعة لتغير قيموها من حين لآخر

تشمل عنصر فأما العناصر المعنوية للمحل التجاري، أو التي تسمى العناصر غير المادية، 

ملاء، والسمعة التجارية، والاسم التجاري، والتسمية المبتكرة، والعلامات التجارية، الاتصال بالع

وبراءات الاختراع، والرسوم، والنماذج الصناعية، والحل في الإيجار، وحقوق الملكية الأدبية، والفنية، 
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 بو ضيفأآسر محمد د. 

ن م 22/0مجموعة من العناصر التي نصت عليها المادة  يوحل المعرفة، وترخيص الاستغلال، و 

عناصر معنوية للمحل التجاري، وهذه العناصر  ي، و 1999لسنة  11قانون التجارة المصري رقم 

 واردة على سبيل المثال لا الحصر، وسيتم تعريف هذه العناصر بشكل موجز.

سماء الاسم التجاري: لم يتطرق المنظم السعودي لتعريف الاسم التجاري في نظام الأ  - 

أنه "ذلك الاسم الذي يتخذه التاجر لمحله التجاري ليميزه عن غيره من المحال بالتجارية، ويُعرف 

 .(9)الأخرخ"التجارية 

يباشر فيه نشاطه  االحل في الإجارة: وهذا العنصر يخاطب التاجر الذي يستأجر عقار - 

 عن العلاقة الإيجارية التي تربم المؤجر بالمستأجر ويدخله ضمن عناصر ناش ئالتجاري، وهو حل 

للمستأجر التاجر لمزاولة نشاطه التجاري في العقار المؤجر،  اقانوني االمحل التجاري باعتباره سند

 وأيضا تعبيرًا قانونيًا عن موقع المحل التجاري.

الاتصال بالعملاء، والسمعة التجارية: "الاتصال بالعملاء يعلي مجموع العملاء الذين  -

ب جودة منتجاته، أو موقعه، ولا يعطى التاجر حقا على يعتادون التردد على المحل التجاري بسب

عملائه، وإنما يكون للتاجر حل قبل الغير الذي يحاول أن يصرف هؤلاء العملاء عن المحل التجاري 

 .(10)"عن طريل المنافسة غير المشروعة

"قدرة المحل على اجتذاب العملاء العابرين أو العرضيين بسبب  ي:أما السمعة التجارية: فه 

 . (11)"رواج صيته

التسمية المبتكرة: يقصد بالتسمية المبتكرة العبارات الجذابة التي يتخذها التاجر؛ لتمييز  -

تختلف عن الاسم التجاري، فالتاجر ملزم باتخاذ اسم  يمحله التجاري عن المحال المماثلة، و 

التسمية غير ملزم ،ها التاجر، "كما أن التسمية لا تتخذ من الاسم الشخص ي للتاجر مثل  تجاري، أما

 .(12)تسمية "الصالون الأخضر"

لسنة  01فت المادة الأولى من النظام السعودي للعلامات التجارية رقم العلامات التجارية: عرم  -

 مميزًا، أو الإمضاءات،  سماء: الأ بأنها ( العلامات التجاريةم2002ه )الموافل للعام1202
ً

المتخذة شكلا

أو الكلمات، أو الحروف، أو الأرقام، أو الرسوم، أو الرموز، أو الأختام، أو النقوش البارزة، أو أي 

إشارة أخرخ، أو أي مجموع م ها تكون قابلة للإدرات بالنظر، وتكون صالحة لتمييز منتجات صناعية، 

مشروع استغلال للغابات، أو ثروة طبيعية، أو للدلالة على أن أو تجارية، أو حرفية، أو زراعية، أو 
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التنظيم القانوني للمحل  التالارو هأ لم التالراات الرل  تلرد 

 عليه في النظام السعودو

تجار صنعه، أو انتقائه، أو اختراعه، أو الا يالمراد وضع العلامة عليه يعود لمالك العلامة بداع الش يء

 به، أو للدلالة على تأدية خدمة من الخدمات.

، وهو ا موجزًا مانعًا جامعًاتعريفً  ، كونهونؤثر تعريف العلامة التجارية وفقًا لتعريفات الفقه

لتميزها عن غيرها من السلع، والخدمات  ؛" كل إشارة، أو دلالة توضع على السلع، أو الخدمات أنها:

 .(13)"المماثلة، أو المشا،هة

أو رمز يتخذ شعارًا لتمييز منتجات مشروع تجاري، أو  "كل إشارة، بأنها: وتعرفها القليوب  

 . (14)للخدمات التي يؤديها المشروع"صناعي، أو يتخذ شعارًا 

بد أن يكون القصد من  حسن النية في استعمال العلامة التجارية، لا ولدواعي إثبات

استعمالها في الأغراض التجارية؛ لتمييز السلع، والخدمات، وليس لمجرد الحل في الاحتفاظ بالعلامة 

 .(15)كعلامة فقم

براءة الاختراع: براءة الاختراع وفقا لنص المادة الأولى من نظام براءات الاختراع، والتصميمات  -

ه 1208لسنة  01التخطيطية للدوائر المتكاملة، والأصناف النباتية، والنماذج الصناعية رقم 

  ي( " م2004)الموافل للعام 
ُ
قررة داخل منح للمخترع؛ ليتمتع اختراعه بالحماية المالوثيقة التي ت

 المملكة العربية السعودية".

والبراءة تصدر بقرار إداري من السلطة المختصة وفقا لنص المادة الثانية من النظام سالف 

السلطة   الذكر، ولا نتفل مع من ذهب إلى أن البراءة عقد إداري بين المخترع، والسلطة العامة، تعط

 .(16)راعه؛ لإشباع حاجات المرافل العامةبموجبه للمخترع حماية استثنائية؛ لاستغلال اخت

الرسوم، والنماذج الصناعية: يقصد بالرسوم والنماذج الصناعية" كل ترتيب للخطوط، أو  -

كل شكل مجسم بألوان، أو بغير ألوان يستخدم في الإنتاج الصناعي بوسيلة آلية، أو يدوية، أو 

ل المنتجات، من أمثلة الرسوم: الخطوط، كيميائية، وتستخدم الرسوم، والنماذج الصناعية في تجمي

القالب الخارجي الذي تتخذه  يوالألوان الزخرفية التي تظهر على السجاد، أما النماذج الصناعية فه

 .(17)"المنتجات فيعطيها شكلا مبتكرا

تراخيص الاستغلال، وترخيص الصناعة: نعرف هذا العنصر بأنه حصول التاجر على  -

ترخيص من مالك، أو صاحب حل أدب ، أو مالك علامة باستغلال هذه الحقوق، وم ها المعرفة 

نه لا غلى عن المعرفة الفنية في استغلال، ومباشرة النشاط المرخص به، والذي إحيث الفنية، 

المعنوية  دم وجود نظام قانون  مستقل لها. كما أن عناصر المحل التجاري يباشره التاجر مع ع
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 بو ضيفأآسر محمد د. 

سبيل المثال لا  ي عناصر على  الواردة آنفا في تعريف تراخيص الاستغلال، وترخيص الصناعة

  .(18)الحصر

والفنيين على  الحقوق التي تتقرر للمؤلفين الأدبيين، يحقوق الملكية الأدبية، والفنية: و  -

مصنفاتهم المبتكرة، "وتأخذ حقوق الملكية الأدبية، والفنية أهمية كبيرة في بعض أنواع المحال 

 .(19)"التجارية: كدور النشر، والمسارح، ودور السينما، وقاعات الموسيقى

الأسرار التجارية: السر التجاري هو عنصر من عناصر المحل التجاري المعنوية، وهو يدخل  -

أنه معادلة، أو نموذج، أو تركيبة، أو آلة، أو مجموعة من برف . ويع(20)كية الفكريةكنوع من أنواع المل

المعلومات، التي تستخدم في أحد الأعمال بحيث تعط  لصاحب العمل فرصة التفوق على منافسيه 

 .(21)الذين لا يعلمون، أو لا يستخدمون تلك الأسرار

 أ م التاراات الر  ترد على المح  التاارو  -2

إن من أهم التصرفات التي تقع على المحل التجاري هو بيعه، ورهنه، وهنات عقود أخرخ ترد 

يجار استغلاله، ولكن سنكتف  بعرض أساسيات عقد البيع، وعقد الرهن إعلى المحل التجاري مثل: 

للمحل التجاري، وهما العقدان اللذان يعبران عن التصرف في المحل التجاري، وهذا سيكون على 

 بين.مطل

 عقد بيع المح  التاارو  . أ

يعتبر عقد بيع المحل التجاري عملا تجاريا بالنسبة للتاجر، "أما إذا صدر من غير تاجر، كما 

 مدنيًا. أما من ناحية المشتري فإن كان 
ً

لو باع ورثة التاجر المحل التجاري الذي ورثوه، فإنه يعتبر عملا

طبيعته وفقا للمادة الثانية من نظام المحكمة المشتري يقصد بيعه، أو تأجيره فهو عمل تجاري ب

التجارية، وإذا كان المشتري تاجرًا، واشترخ المحل التجاري بقصد الاستغلال فهو عمل تجاري 

 .(22)"بالتبعية

ا تنظيميًا في نظام المحكمة 
ً
ويمكن اعتبار بيع المحل التجاري عقدا رضائيا بما أن هنات فراغ

. والمشرع اخاص ابه، فلا يمكن لنا أن نقرر شكليته، حيث يستلزم ذلك نص االتجارية السعودي متعلقً 

من قانون التجارة استلزم كتابة عقد بيع المحل التجاري بما أنه تصرف ناقل  21/1المصري في المادة 

 .اشكلي امما يجعله عقد ؛افتقار العقد للكتابة علىللملكية، ورتب البطلان 

ع المحل التجاري، حيث إن الكتابة لازمة إذا أراد البائع ونحن نرخ ضرورة كتابة عقد بي

اقتضاء حقه في الثمن المؤجل، أو الحفاظ على حقوقه فيما يتعلل بعناصر المحل التجاري، والتي 
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التنظيم القانوني للمحل  التالارو هأ لم التالراات الرل  تلرد 

 عليه في النظام السعودو

بد أن تكون ضرورية أسوة بعقد الرهن التجاري المقرر  كون أغلبها عناصر معنوية، كما أن الكتابة لاي

تتساوخ نظامًا أعمال التصرفات التجارية في مثل هذه العمليات التجارية في النظام السعودي حتى 

 المعقدة، والحساسة.

يشمل بيع المحل التجاري التنازل عن حل الإجارة كعنصر من  والجدير بالذكر أنه غالبا ما

عناصر المحل التجاري، فإذا رفض مالك العقار استمرار سريان عقد الإيجار مع مشتري المحل 

ري، فللأخير اللجوء للقضاء، "فإن المستقر عليه هو الحكم باستمرار الإيجار مع مشتري المحل التجا

 . (23)"الذي يحل محل المستأجر البائع في حقوقه، والتزاماته

ولعقد بيع المحل التجاري آثار مثل أي عقد بيع تجاري، فيلتزم البائع بنقل ملكية المحل، 

لإجراءات المتبعة لكل عنصر، كما يضمن البائع ضمان التعرض، والالتزام بالتسليم، وذلك وفقا ل

 والاستحقاق، ويلتزم البائع بضمان العيوب الخفية.

أما عن المشتري فيلتزم بدفع الثمن، وأي نفقات تكاليف تتعلل بالبيع، "إلا إذا كان هنات 

 .(24)"اتفاق، أو عرف يقض ي بغير ذلك، كذلك يلتزم المشتري بتسلم المبيع

 عقد ر ن المح  التاارو  -ب

هو يسمى بالأموال التجارية؛ لأن فإن المحل التجاري قيمة مالية كبيرة، لا يمكن إنكارها؛ لذلك 

جميعا في كتلة واحدة  تكل عنصر من عناصر المحل التجاري له قيمة مالية في حد ذاته، وإذا اتحد

ن  ة تسمى المحل التجاري. قيمة مالية أكبر من قيمة كل عنصر على حدة، وهذه الكتل تكوم

وكما يخضع المحل التجاري للبيع كتصرف، فإنه يخضع أيضا للرهن، ويشترط لإبرام عقد 

رهن للمحل التجاري توافر الشروط الموضوعية العامة اللازمة لأي عقد، أي التراض ي اللحيح، 

 والمحل المشروع، والسبب المشروع، كما يستلزم الكتابة لوجود عقد الرهن. 

أن يكون رهن المحل  من الضروري هل  هو: ن السؤال الذي نطرحه هنا في هذا الصددولك

 التجاري رهنا تجاريا؟

وضعت المملكة العربية السعودية نظامًا خاصًا للرهن التجاري، بموجب المرسوم الملك  رقم 

ستحدثة، (، وقد أدخل هذا النظام الجديد بعض الأحكام المم2018ه )الموافل للعام 1229لسنة  58

ل بعض القواعد، والأ  ه 1202لسنة  18رقم  ىحكام التي تضم ها نظام الرهن التجاري الملغوعدم

(، وذلك لك  يتناسب النظام مع المنظومة التنظيمية التي تدعم رؤية المملكة م2004)الموافل للعام 
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 بو ضيفأآسر محمد د. 

ديون التي يمكن ، حيث أخذ النظام الجديد بفكرة الدين الاقتصادي، أي ال0222العربية السعودية 

 إنشاء الرهن التجاري ضمانا لها. 

صِص بموجبه 
َ
فت المادة الأولى من نظام الرهن التجاري عقد الرهن بأنه اتفاق يُخ وقد عرم

 ضمانًا للدين. 
ً
 منقولا

ً
 المدين، أو وكيله مالا

هذا  فإنننا نراه مختصرًا ومقتضبًا للغاية، إاختلافنا مع التعريف من حيث  وعلى الرغم من

بد أن يرد على دين اقتصادي بالنسبة للمدين. والدين  الرهن يحمل خصائص أهمها أنه لا

الاقتصادي وفقا لنص المادة الأولى من هذا النظام هو دين تجاري، أو دين يترتب على  خص غير 

ا مهنيًا، أو غير ذلك من الأنشطة التي تهدف إلى تحقيل الربح. 
ً
 تاجر عند مزاولته نشاط

قد أن النظام قد أجاب ،هذه الصيغة على التساؤل المطروح، فإذا كان مالك المحل ونعت

 تهالتجاري تاجرا، أو غير تاجر، كأن تكون آلت إليه الملكية بالميراث، ما دام قد استدان بسبب مزاول

ا مهنيًا، أو أي نشاط من الأنشطة التي تهدف إلى تحقيل الربح
ً
 فإن رهن المحل يكون رهنًا ،نشاط

 تجاريًا.

وعلى العكس إذا كان رهن المحل التجاري لم يكن بسبب دين اقتصادي للمدين الراهن، وهو 

حتى لو كان مالك المحل تاجرا، فالعبرة ليست  ،مالك المحل التجاري فلا يعتبر الرهن رهنًا تجاريًا

ادية للدين بصفة الراهن، ولكن العبرة بالصفة التجارية للدين، أو بمعلى أدق بالصفة الاقتص

 بالنسبة للمدين الراهن.

 لقرينة تجارية 
ً
"ومع ذلك إذا كان المدين تاجرًا، فإنه يفترض أن الدين تجاري، وذلك إعمالا

يكون الرهن تجاريًا ما  ومن ثمجميع أعمال التاجر، التي يفترض أنه قام ،ها لخدمة نشاطه التجاري، 

ل بحياته الشخصية، ولا يتعلل بنشاطه التجاري، لم يثبت أن الدين نشأ عن عمل قام به لشأن يتعل

 . (25)"كأن يقدم الرهن ضمانًا لثمن منزل اشتراه لسكن أسرته، أو كثمن سيارة لأحد أبنائه

معنوية، "فهو رهن  مورغم أن الرهن التجاري رهن مال منقول، سواء كانت المنقولات مادية، أ

 .(26)("158: 0219حيازي في المقام الأول)قرمان،

، فإننا نتفل مع من يرخ عدم انطباق قاعدة الحيازة 
ً
 منقولا

ً
ورغم أن المحل التجاري يعتبر مالا

بد من استثناء رهن المحل التجاري، فيرهن دون أن تنتقل  في المنقول بحسن نية سندًا للحائز، فلا

في انتقال حيازة  حيازته إلى الدائن المرتهن؛ "والحكمة من ذلك هو تيسير الائتمان التجاري؛ ذلك لأن
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التنظيم القانوني للمحل  التالارو هأ لم التالراات الرل  تلرد 

 عليه في النظام السعودو

نتاج الهامة بالنسبة له، فلا يتصور أن يحرم المدين الراهن من استغلال عناصر الإ  المحل التجاري ما

 .(27)"يكون رهن المحل التجاري سببا لحرمان التاجر من مزاولة نشاطه التجاري 

لمصلحة الدائن فعدم انتقال حيازة المحل التجاري المرهون إلى الدائن المرتهن فيه مراعاة 

ء المرهون بحالة جيدة حتى لا يتم يبد أن يقوم المدين الراهن بحفظ الش  إذ لا المرتهن كذلك،

إضعاف الضمان، والاجوهاد في استغلاله تجاريًا؛ لتسديد ما على المدين الراهن من دين للدائن 

 المرتهن.

بد أن يكون مكتوبًا،  دي لاوعقد رهن المحل التجاري إذا كان الرهن ضامنا للوفاء بدين اقتصا

 بطلانًا مطلقًا. وقد  ،نعقاد، وليس للإثباتونرخ هنا أن الكتابة للا
ً

بحيث إذا تخلفت كان العقد باطلا

من نظام الرهن التجاري على أنه تسري أحكام هذا النظام على عقد الرهن المكتوب  0/1نصت المادة 

 سبة إلى المدين.الواقع على مال منقول ضمانًا لدين اقتصادي بالن

ولما كان رأينا في المحل التجاري إذا تم رهنه لا تنتقل حيازته للدائن المرتهن، أسوة برهن 

السفينة في القانون البحري، أو رهن الطائرة في القانون الجوي، فإن عدم انتقال حيازته يؤدي إلى 

لراهن من حقه في التصرف في اعتقاد الغير بعدم وقوع الرهن، ولاسيما أن الرهن لا يمنع المدين ا

بد من تسجيل رهن المحل التجاري بعد كتابة العقد في السجل الموحد  المرهون؛ لذا نرخ أنه لا الش يء

ا في 
ً
للرهون التجارية، وقد نصت المادة الرابعة من نظام الرهن التجاري على أن عقد الرهن يعد نافذ

المرهون، أو العدل. ونحن إذ نقرر أن المحل التجاري  مواجهة الغير بالتسجيل، أو بانتقال حيازة المال

 لا يمكن انتقال حيازته، فإن ما يعنينا هنا هو التسجيل وحسب. 

وأخيرًا فإن عقد رهن المحل التجاري يعد عقدًا تابعًا للدين المضمون، فإذا انقض ى الدين 

  انقض ى معه رهن المحل، فالرهن يدور مع الدين المضمون وجودًا وعدمًا.

 نتائج هالتوصيات:ال

توصل الباحث إلى نتائج علمية، وتمخض عن هذه النتائج عدة توصيات، وعليه تنقسم 

 : ت الخاتمة إلى نتائج وتوصيات على النحو الآ

 :النتائج

 لم يُنَص على المحل التجاري في النظام السعودي، وبصفة خاصة نظام المحكمة التجارية. -

في نشاطه  امنقولات مادية، ومعنوية يقوم التاجر باستغلاله ن المحل التجاري هو عبارة عنأ -

 التجاري.
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 المحل التجاري شكل مستحدث من أشكال الثروة. -

المحل التجااري ماال منقاول، ولكان لا يساري علياه قاعادة الحياازة فاي المنقاول بحسان نياة ساند  -

 للحائز.

 بد أن تكون مخصصة لخدمة المحل التجاري. عناصر المحل التجاري لا -

لا يلاازم أن تكااون جميااع العناصاار موجااودة لتشااكل المحاال التجاااري، باال تختلااف العناصاار التااي  -

 تلزم لوجود المحل التجاري على حسب نوع التجارة.

المحاااال التجاااااري عاااان العناصاااار الماديااااة، لكاااان لا يمكاااان الاسااااتغناء عاااان العناصاااار  يقااااد يسااااتغل -

 المعنوية.

 البيع، والرهن التجاري.  ي: ن أهم التصرفات التي ترد على المحل التجاري أ -

لاازوم كتابااة عقااد البيااع للمحاال التجاااري أسااوة بعقااد الاارهن للمحاال التجاااري، فالكتابااة شاارط  -

 كون أغلبها عناصر معنوية.يلحفظ الحقوق فيما يتعلل بعناصر المحل التجاري، والتي 

ا يساتلزم باد أن تتاوافر فياه الشاروط الموضاوعية لأي عقاد كما ن عقد رهان المحال التجااري لاأ -

 نعقاد بحيث يؤدي افتقارها إلى بطلان العقد بطلانًا مطلقًا.الكتابة، والكتابة للا

 حتى يحتج به في مواجهة الغير. إشهارهبد من  ن رهن المحل التجاري لاأ -

العبرة في خضوع رهن المحل التجاري لنظام الرهن التجاري بصافة ديان المادين، ولايس بصافة  -

 بد أن يكون الدين اقتصاديًا. فلا المدين نفسه، أو الدائن،

   :التوصيات

نوصاا ي بوضااع تنظاايم بااديل لنظااام المحكمااة التجاريااة، يكااون أكثاار حداثااة، ويشاامل الاانص علااى  -

المحاال التجاااري، وماان الممكاان القياااس علااى التشااريع المصااري فااي هااذا الصاادد بمااا أنااه أساابل فااي 

 هذا الموضوع.

نااه نااادر إحيااث  ،مخرجاااتهم العلميااةفااي  الموضااوعتناااول هااذا بنوصاا ي جمهااور الفقااه السااعودي  -

 المصادر.

نوصاااااا ي جمهااااااور المحااااااامين والقضاااااااة السااااااعوديين عنااااااد التعاماااااال فااااااي منازعااااااات تتعلاااااال بالمحاااااال  -

ن قيماة اقتصاادية أكبار مان عناصار تكويناه، تبعين الاعتبار أنه كتلة واحدة  الأخذالتجاري  كوم

الكتلااة تشااكل أمااوال التجااار سااواء كااانوا والتااي لهااا قيمااة مسااتقلة إذا انفصاالت عنااه، وأن هااذه 

 معنويين.  مين، أيطبيع اأ خاص
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